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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zdkona ¢ 116/1990 Zb o ngjme a podnajme nebytovyeh priestoroy
v zneni neskorSich predpiso

Clanok I.
Zmluvné stramy

Prenajimatel’

obee Liptovska Osada

Sidlo: Liptovska Osada 3649, 034 74 Liptovska Osada
1C0: 00315401

Bankové spojenie: VUB a.s.

IBAN: SK0Z G200 0000 0000 2712 3342

Zastipena: Ing. Robert Kuzma. starosta oboee

(dulef len Prenajimatel’)
a
Nijomea PO

Obehodng menoNAZOY s,

konajtici:
THAN:

o

(alternativae) Najomea FO:

Meno a priezvisko

trvale Bytom: .o
[T R ——

FRANE s

(dale len . Nijomea™)

(spolu dalej len JZmluvné strany™ alebo kazdy jednotlivo Zmluvnd strana™)

Clanok 11.
Predmet a Gécl najmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom

» stavhy so sipisnym &islo 357, druh stavby: ina budova. postavenej na pezemku parcelné
Cislo KN-C 1120, o vwmere 191 m?. drub poremku: wmstavana plocha a nadvorie. spdsob
vyuzivania pozemhku: pozemok. na Kktorom je postavend nebvtova budova oznacend
stpisnym Cislom, nachadzajuci sa v Katastrdlnom tzemi Liptovska Osada, obec Liptovska
Osada, okres Ruzomberok vedeny na liste vlastnictva & 999, Okresnym aradom
Ruzomberok. katastralny odbor

¢ pozemku parcelne Cislo KN-C 1120, o vymere 191 m-, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie. sposob vyuzivania pozemku: pozemok, na ktorom je postavend nebyvtova
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budova oznadend supisnym Cislom, nachadezajoccho sa v katastralnom (zemi Liptovski
(Osada, obec Liptovska Osada, okres Ruzomberok vedeny na liste vlastnictva & 999,
Okresnvm uradom Ruzomberok. katastralny odbor
Predmetom najmu st nebytové priestory o vvmere 56,64 m* - miestnosti, tvoriace stavebni
a funkéni suéast budovy — stavby, definovanej v ¢lanku 2 ods. | zmluvy. a to konkrétne:

mitestost B2 i e s 13,47 m2
e estnnal & 05 i o R R 14,63 m2
MITESEVOEE £ 20 s vy ey g s e s 19.48m2
ESIOET £, 208 L 391m2
TS EE L RN, vl b oy oo i stra et Sl 1.16ma2
et s s T e e s s 2O
R I TUREIIU B s i e B e A PSS S s

O odovedani predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis deklarujoci stav odovzdavanych
nebyvtovveh priestorov. ich prislusenstva a vybavenia. vad nebytovieh priestorov v Case uzavrelia
tejto zmluvy.

Najomea vyhlasuje, e je oboznameny so stavom Predmetu najmu, Ze tento je v stave spasobilom
na dohodnuté uzivanie a v takom stave hoe do niapmu prebera.

Clanok T11.
Trvanie a skonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neuréita od uéinnosti tejto zmluvy

Najomny vetah maze byt' ukonéeny:

2.1 uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.

2 vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnyeh stran.

3 odstipenim od tejto zmluvy Najomeom v pripade. ak sa Predmet niajmu bez zavinenia

Nijomecu stane nesposobily na dohodnute uzivanic,

odstipenim od tejto zmluvy Prenajimatelom v pripade:

2.4.1 neuhradenia splamého najomného do 14 dni od dorudenia prvej upomienky. pripadne
Jei vratenia alebo neprevzatia,

2.4.2 neuhradenia zalohy splamej do 15 dni od podpisu zmluvy

2.4.3 ak Najomea prenecha Predmet naggmu do podnigmu tretej osobe bez suhlasu
Prenajimatela,

2.4.4 ak Najomea uziva Predmet nijmu v rozpore s touto zmluvou.

vypovedou tejto zmluvy alebo odstipenim od fejto zmluvy v solade s prisiusnymi

ustanoveniami zakona & [16/1990 Zb. oname apodnajme nebytovych priestorov

a podporne ustanoveniami zakona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika v zneni neskorsich

predpisov.

V pripadoch odstipenia od tejto smluvy je odstipenie Géinne diom, ked” pisomnost’ s prejavom

vale jednej Zmluvnej strany o odstipeni bude dorucend druhej Zmluvngj strane, Divom dorugenia

pisomnosti podla predehadzajuce] vety sa tito zmluva zrusuje.

Pre pripad vypovede dojednali Zmluvné strany wojmesacni vypovedni lehotu. Vypovedna lehota

sa bude potitat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvne

slrane.
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Clinok IV.
Najomné a platobné podmienky
Rodné najomné za predmet najmu je dohodnute zmluvnymi stranami vo vyske o €/m2/rok
(SIOVOM e S - 114 3

Y opripade trvania ndjomnej zmluvy len v asti kalendameho mesiaca. je najomea povinny uhradit’
niajomneé vo vyske uréenej priamou amerou k poétu kalendarnyeh dni trvania najmu.

V cene pajmu nie su zahmute naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (spotreba
elekirickej energie, spotreba tepla. spotreba plynu, spotreba vody. stoéne, poplatok za internet,
spravny poplatok za komundine odpady adrobné stavebné odpady, dan z nehnutefnosti a ing
niklady zabezpecujice riadne pinenie sluzieb, spojenych s uzivanim predmetu najmu).

Splatnost” mesaéného najomného je dojednana k 10. diu kalendarneho mesiaca. Najomné je
uhradené riadne awvéas. ak je k10, diu kalendameho mesiaca. nasledujiceho po prislusnom
mesiaci, za ktory sa najomné uhradza, suma v plnej vvske najomneho pripisana bezhotovostnym
prevodom na bankovy et prenajimatela.

Vpripade omeskania ndjomeu pri plneni zaviizku ubradit dojednané ndjomné, venikd
prenajimatelovi narok na zakonmy (rok zomeskania vo veske platnej k pociatoénému diu
omeskania najome.

Nijomea sa zaviizuje uhradzat dojednané najomne v lehote splamosti na bankovy dcet
prenajimatela, obsiahnutom v Casti oznaéenia zmluvnveh stran tejto zmluvy. Ndjomea uvedie do
poznamky k vykonangj plathe : Ghrada najomného. slovné oznacenie Kalendarneho mesiaca. za
ktory sa nijomne uhridea a ¢iselné vznadenie prisludného kalendarneho roka,

Nijomea ma narok na pomernt zlavu z najomného iba viedy, pokial’ najomea méze predmet
najmu uzivat’ obmedzene len preto, ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo zo
zithony. Najomea nie je povinny platt ndjomné iba viedy a veluéne len za ten Cas, ked najomen
nemohol whivat” predmet najmu len preto, ze prenajimatel si neplnil svoje povinnosti 2o amlovy
alebo 7o zakona. Narok na poskytnutie zlavy musi byt’ najomcom uplatneny u prenajimatela
pisomne. &o najskor odo dina jeho vaniko, najneskor viak do troch mesiacov. Narok zanikne, ak
nebol uplameny do troch mesiacov odo dia. kedy doslo ku skutoénosti zakladajucej uvedeny
narok.

Najomea je povinny do 15 dni od podpisu ndjomnej zmluvy uhradit’ Prenajimatelovi vopred 3
mesacne najomne

Clinok V
Ziaberpeka

Najomea sa zaviizuje uhradit’ Prenajimatelovi navratnu zalohovd platbu vo vvske trojmesaéného
najomného (d'alej len ,zabezpeka™) do 135 dni od podpisu tejto najomnej zmluvy na bankovy Géet
Prenajimatela.

Zabezpeka sluzi na krytie pripadnych pohladavok Prenajimatela voci najomcovi, ktoré mozu
vzniknut’ pocas trvania najomného vztahu, vratane ale nie vyluéne neplatenia najomného,
poskodenia prenajatého majetku alebo inveh zaviizkov Najomeu podla tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu a splaeni vietkveh povinnosti Najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy sa
zabeepeka, alebo jej rostdvajica Cast, vrati ndjomeovi do 30 dni od skonéenia ndjomného vetahu,
Prenajimatel” je opravneny odpocitat’ zo zabezpeky vietky dlzné sumy a naklady vaniknuté v
dasledku porufenia povinnosti Najomen,

V' pripade. ze najomea nezaplati zabezpeka v stanovenej lehote podla bodu | wohto &lanku.
povazuje sa lo ga podstatng porudenie tejlo smluvy. o moze viest' k odstipeniu od emluvy zo
strany Prenajimatela bez naroku na nahradu Skody zo strany Najomeu.
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Clianok V1,
Prava a povinnosti Zmluvnyeh stran

Ndjomea je povinny uzival’ Predmet ndjmu v silade s pravoymi predpismi. ktore sa vztahuji na
Predmet ndjmu a v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve, TaktieZ je povinny na viasme
naklady zabezpelit' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim. Nedodrziavanie Cistoty a
zakladne) udrzby na prenajatych nehnutelmostiach a prifahlych parcelach bude povarovane za
savainé porudenie najomnej zmluvy a je dovodom na okamzite ukonéenie najmu.

Najomea na vlastné naklady zabezpeéi upratovanie nebyvtového priestoru. odvoz thého
komunalneho odpadu a pod.

Po ukonéeni najmu je najomea povinny odovzdat” predmet najmu v stave, ktory zodpoveda dobe
jeho uzivania. Ndjomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi riadny vykon kontroly dodrziavania
podmienok najmu. dodrziaval ustanovenia platnvch pravnyveh predpisov a noriem v oblasti
poziame] ochrany, ako aj uhradit’ pripadné skody veniknute jeho zavinenim. zavinenim jeho
zakaznikoy alebo zmiuynych partnerov na predmete najmu

Viethy vydaje spojené s uzivanim predmetu najmu znada ndjomea vo svojich nakladoch.

Majomea nie je opravneny dat’ Predinet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie trete] osobe bez
predechadzajuceho pisomneho sohlasu Prenajimatela.

Najomea sa zaviizuje vvkonat' na Predmete najmu stavebne tpravy vvluéne na svoje niklady a
nebezpetenstvo len po  predehiadzajicom  pisomnom  siihlase Prenajimatela a prislusného
stavebneho Gradu.

Navrhovana cena najmu je zaviiznd pre rok 2024, Cena najmu bude, kazdoroéne upravovana o %
inflacie merane] indexom spotrebitelskyeh cien podla zverejnencho potvrdenia o miere inflacie
v SR, vvdaného Statistickvm dradom SR za predchadzajici kalendamy rok. Prva dprava vy¥sky
najomného bude za rok 2024, T.j. omieru inflicie bude prepolitané zvyicné najomné 7a
predchadezajioci kalendamy rok.

Zmluvne strany sa dohodli. Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
dorutenia Zmluvnej strany adresa uvedena v elanku 1. w@jto smioyy.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pisomnost doruéena do miesta dorugenia podla odseku 4 tohto
Elanku zmluvy bude povakovana za dorudeni priamo do viastnyeh ruk. a to i v pripade. ak bude
vratena odosielajlice] Zmluvnej strane ako pisomnost neprevzati. Ak nebude moine Zmluvneg
strane pisomnost’ doruéit’ na tito adresu podla odseku 4 1ohto ¢lanku zmluvy a ind adresa nebude
odosielajice] Zmluvnej strane znama, povazuje sa pisomnost’ Zmluvnej strane za dorucenu diom
jej vratenia odosielajoce) Zmluvne) strane. a to aj v pripade. Ze sa Zmluvna strana o tom nedozvie.

. Najomea je povinny bez sbvtoéného odkladu ozndmit’ Prenajimateliovi akukolvek skodu. ktora

vznikne ma Predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit',

. Najomea zodpoveda za Skody weniknute pri prevadzkovani prenajatého predmetu najmu vo

vetahu k prenajimatelovi i cudzim fyzickym a pravnickym osobam, vritane $kad ckologickyeh.

Clinok VIL.
Laveretne ustanovenia

Tato zmluva nadobida plamost’ diom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uéinnost den nasledujuci
po dni jej zvereinenia v Centralnom registri zmliy.

Prava a povinnosti zmluvnyeh stran. ktoré nie si upravene touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zak. & [16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podpome
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika o najme.

Zmluvné strany vvhlasuji, ze tito zmluve veaveeli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevvhodnych podmienck,. preditali ju. porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky. fo potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi,

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané iba formou pisomneho ogislovancho dodatku
podpisaného Zmluvnymi stranami.
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lato smluva je vvholtovena v troch vyhotoveniach, z toho jedno vvhotovenie je urlend pre
Prenajimatel’a a dve vyhotovenia st uréene pre Najomeu.

L (111 [ N e e pesmmaes T T
Prenajimatel Najomea
.................................... Ing. Rabert Kuema

starosta obee Liptovska Osada
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